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CAPITULO |

DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1

La presente Ordenanza del Plan Seccional Topater de Calama, establece las
normas referentes a zonificacion, uso del suelo, subdivisiéon predial, edificacion,
urbanizacion y vialidad, correspondientes a una nueva area @& extension
urbana que se encuentra dentro del radio urlano definido por el Plan
Regulador Comunal Vigente.

ARTICULO 2

Las normas establecidas y que se describen en los capitulos IV y V de b
presente Ordenanza, deberan observarse dentro del area terrtorial del Plan
Seccional Topater de Calama, gaficada en el Plano PST01, las que se
complementan con la informacion contenida en dicho plano.

ARTICULO 3

El area territorial del Plan Seccional Topater de Calama, queda deteminada
por el limite del mismo, constuido por la linea poligonal cerrada cuya
descripcion de puntos y tramos se incluye en el Articulo 7 de esta Ordenanza.

ARTICULO 4

Todas aquellas materias atingentes al desarrollo urbano que no se encuentren
reguladas por esta Ordenanza, se regiran por las disposiciores de la Ley
General de Urbanismo y Construcciones y su Ordenanza General, asi como las
demas disposiciones legales y reglamentarias vigentes sobre la materia.

ARTICULO 5

De acuerdo a lo dispuesto en la Ley General de Urbanismo y Construcciones,
le corresponde a la Direccion de Obras Municipales de la Comuna de Calama
la responsabilidad en la aplicacion y observancia de las normas de la presente
Ordenanza; y a la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo de
la 1l Regidn, la supervigilancia de su cumplimiento y la interpretacion técnica de
ellas.

ARTICULO 6

Cualquier trasgresion a las namas de esta Ordenanza sera sancionada de
acuerdo a lo previsto en el CAPITULO IV de la Ley General de Urbanismo y
Construcciones.
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CAPITULO I
DESCRIPCION DEL LIMITE DEL PLAN SECCIONAL

ARTICULO 7

El limite del Plan Seccional Topater, enunciado en el Articdo 3 de esta
Ordenanza, y que corresponden a las zonas ZM1, ZU1, ZU2, ZEl, ZE2, ZE3
AV, se define en conformidad a la siguiente descripcion graicado en Plano

PST-01:
PTO. S?ONTDENADA DESCRIPCION DEL PUNTO TRAMO DESCRIPCION DEL TRAMO
508 510.40 E Punto situado en el eje de la circunvalacién
A oriente de Calama al norte del nudo
7513.296.26 N
490 aer6dromo de Calama.
510 169.67 E Punto situado en la intersecci 6n producida
G entre la circunvalacién orient e y las
7514 871.85N | 5qucciones de agua de Essan S.A.
A-B-C-D-E- [ Linea recta que une los puntos
F-G A-B-C-D-E-F-yG.
Punto situado en la intersecci 6n del eje de
J 510425.49 E las aducciones de agua de Essan S.A. y el
7515 677.80 N | camino a San Pedro de Atacama al poniente
del nuevo nudo viario.
Linea semi-curva paralela a
aducciones de agua potable que
G-H-1-J
une los puntos G, H, | y J
descritos.
Punto situado en la intersecci 6n de la
L 510 686,99 E proyeccién del eje de la calle Chorrillos
7517 430,80 N | segin Nuevo Plan Regulador y | a nueva
circunvalacion.
Linea recta al eje de nueva
J-K-L circunvalaciéon que une los
puntos J y L ya descritos.
511 458.36 E Punto situado en la intersecci 6n del nuevo
Al ' camino a San Pedro y proyeccion de vialidad
7514 909,34 N propuesta por el Oriente.
L-M-N-O-P- Linea curva corrgspondlente al
nuevo trazado vial propuesto
Q-R-S-T-U- .
entre las curvas de nivel 2.315y
V-W-X-Y-Z-
Al 2.325 m.s.n.m. y que une los
puntos L y A1 descritos
510 483,29 E
A3 7513.112,58 N
Linea curva correspondiente al
limite oriente del sector sur del
A1-A2-A3 Seccional que une los puntos Al
y A3.
A8 509 263,62 E Punto situado en nudo propuesto con la
7512 861,55 N | interseccion camino a Aerédromo de Calama.
Linea curva correspondiente al
A3-A4-A5- limite oriente del sector sur del
AG-A7-A8 Seccional que une los puntos A3
y A8.
Linea correspondiente al limit e
A8-A9-A sur del seccional que une los

puntos A8y A.
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CAPITULO Il

ARTICULO 8
Los siguientes términos tienen en esta Ordenanza, el significado que se indica:

1. Coeficiente de Constructibilidad:

Numero que multiplicado por la superficie total del predio, descontadas de esta
Ultima las areas declaradas de utilidad publica, fija el m&imo de metros
cuadrados posibles de construir sobre el terreno.

2. Coeficiente de ocupacion del suelo:

Numero que multiplicado por la superficie total del predio, descontadas de esta
tltima las éareas declaradas de utilidad publica, fija el maxmo de metros
cuadrados posibles de construir en el nivel de primer piso.

3. Densidad:

Numero de unidades (personas, familias, viviendas, locales, metros cuadrados
construidos, etc.), por unidad de superficie (predio, lote, manzana, hectarea,
etc.).

4. Agua reciclada:

Agua residual de cualquier proceso que haya sido tratada para conseguir las
caracteristicas adecuadas a su utilizaciéon para el regadio ce areas verdes,
asegurando que éstas no seran contaminadas o se veran afectalas por
contaminacién de alguna forma.

5. Antejardin:

Area entre la linea oficial y la linea de edificacion, regulada en el instrumento
de planificacion territorial.

6. Geotextura:

Producto artificial destinado a retener la humedad en las areas de plantaciones
y a disminuir el gasto de agua necesaria para la mantencion de éstas

7. Polimero:

Producto destinado a absorber el agua y los nutrientes necesarios para mejorar
las cualidades de los suelos dnde se plantan las especies a&boreas,
arbustivas y florales

8. Plaza:

Espacio libre de uso publico éstinado, entre otros, al espacimiento y
circulacion peatonal.

9. Plazoleta:

Espacio libre de uso publico @stinado, entre otros, al espacimiento y
circulacion peatonal de menores dimensiones que una plaza.

10. Sombra artificial:

Area protegida de la accion directa de los rayos del sol producida por medios
artificiales, como pérgolas toldos, etc.

11. Sombra natural:

Area protegida de la accién directa de los rayos del sol producida por medios
naturales como arboles, arbustos y plantaciones en general

12. Umbraculos exteriores:

Espacios anexos a la edificacibn formados por estructuras lgeras, pérgolas
celosias, etc. a las que se les puede combinar la presencia de vegetacion.
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13. Ciclobandas:

Son aquellos disefios de pistas exclusivas para bicicletas, pero que comparten
una misma acera segregada del transito peatonal s6lo por demarcacion.

14. Consideraciones medioambientales:

Accion destinada a colaborar en el desarrollo sustentable de las ciudades,
minimizando la degradacion del medio ambiente y poniendo énfasis en el uso
de las energias renovables.

15. Consideraciones Bioclimaticas:

Accion referida especificamente a la vivienda, que tiene cono fin integrar al
disefio y construccién de los hogares aspectos referidos a las potencialidades
climaticas de la zona, es decir focalizar los aspectos de disefio y materialidad
en un ahorro y aprovechamiento de las energias naturales.

16. Desarrollo Sustentable:

Es aquella forma de desarrollo que cubre las necesidades de las generaciones
presentes sin comprometer la capacidad que las futuras generaciones puedan
cubrir las suyas.

17. Portales:

Espacio abierto y cubierto que antecede a los recintos intefores de una
construccion.

ARTICULO 9

ESTACIONAMIENTOS.

Dentro del limite del presente Plan Seccional Topater Calama, se aplicaran a
los proyectos de construccidn nuevos, habilitacion, cambio d destino o
regularizacion, las siguientes normas Yy estandares minimos ed
estacionamientos de vehiculos motorizados:

DESTINO ESTANDAR MINIMO

VIVIENDA (1)

Social 1 cada 2 viviendas

Ley de propiedad Horizontal y viviendas en general

* de 0 hasta 100 m? 1 por vivienda

* de 100 a 200 m? 2 por vivienda

* mas de 200 m? 3 por vivienda

EQUIPAMIENTO

Salud

* Unidades de Hospitalizacion 0,1 por cama

* Unidades de Tratamiento 1 por cada 50 m® de sup.
Util const.

* Consultas Médicas () 1 por cada 20 m* de sup.
Util const.

Educacion

* Establecimientos de Ensefianza Preescolar (*) | 1 por cada 90 alumnos

* Establecimientos de Ensfianza Media y | 1 por cada 45 alumnos

1 (1)  En los edificios colectivos de habitacion y otros se exigira un 15% adicional de estacionamientos
para uso de visitas. Estos estacionamientos deberan tener un acceso directo desde el espacio publico y
podran emplazarse ocupando hasta un maximo del 50% de la superficie del respectivo antejardin.
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DESTINO

ESTANDAR MINIMO

Basica (1)

* Establecimientos de Ensefanza Técnica o
Superior ()

1 por cada 25 alumnos

Deportivo

* Casa club, Gimnasio

1 por cada 40 m* de sup.
Util const.

* Graderias

1 por cada 25

espectadores

* Canchas Tenis, Bowling y otras

2 por cancha

* Cancha Futbol, Rugby

5 por cancha

* Piscinas

1 por cada 12 m? de sup.
de piscina

Esparcimiento y Turismo (%)

* Cines, Teatros, Auditorios

1 por cada 10

espectadores

* Hotel, Apart-Hotel, Residenciales

1 por cada 6 camas

* Moteles

1 por cada 2 camas

* Restaurante, Discoteca

1 por cada 20 m* de sup.
Util const.

* Entretenciones al aire libre, zonas de picnic

1 por cada 200 nf de
predio

DESTINO

ESTANDAR MINIMO

EQUIPAMIENTO

Comercio Minorista

* Supermercados, Mercados, Grandes Tiendas,
Centros Comerciales de todo Tanafo,
Agrupaciones Comerciales de mas de 500 m’
edificados (%)

1 por cada 40 m’ de sup.
Util const.

* Agrupacion Comercial de 200 a 500 m?.

1 por cada 50 m’ de sup.
Util const.

* Materiales de Construccién, Ferias, Venta de
Automoviles, Estacion de Servicio Automotriz
(®). Minimo 3 estacionamientos

1 por cada 75 m’ de sup.
Util const.

* Venta Minorista, mayorista y o de consumo
propio, de Combustibles, liquidos y Gaseosos,
Venta de Maquinarias ). Minimo 3
estacionamientos

1 por cada 50 m’ de sup.
Util const.

)

Adicionalmente se consultard estacionamientos de buses, camiones u otros similares, segun los

siguientes tramos de superficie Gtil construida en el proyecto:

Hasta 1.000 m2

De 1.000 a 3.000 m2
De 3.000 a 6.000 m2
De 6.000 a 12.000 m2
Mas de 12.000 m2

1 estac. de 30 m2

2 estac. de 30 m2 c/u
3 estac. de 30 m2 c/u
4 estac. de 30 m2 c/u
5 estac. de 30 m2 c/u
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DESTINO ESTANDAR MINIMO

* Venta Minorista, mayorista y o de consumo | 1 por cada 50 m? de sup.
propio, de Combustibles, sélido (lefia, carbon, | Util const.
etc.) Minimo 1 estacionamiento

Servicios Publicos y Profesionales

* Oficinas o Agrupaciones de Oficinas. Minimo 2 | 1 por cada 65 m? de sup.
estacionamientos Util const.

Consideraciones complementarias

a) Las dimensiones libres minimas de un estacionamiento seran: 2,50 mts.
de ancho y 5,20 mts. de largo y 2,00 mts de altura bajo las vigas, cuando se
trate de estacionamientos dentro de recintos cerrados, el ancho minimo podra
ser interrumpido por elementos estructurales aislados siempre que €stos no
impidan la apertura de las puetas de los vehtulos. Las circulaciones
vehiculares deberan tener un ancho minimo de 6 metros.

b) En todos los casos en que la aplicacidon de los estandares contenidos en
la tabla anterior de resultados cifras con decimales, siempre se aproximaran al
entero inmediatamente superior. Todos los estacionamientos exigidos deberan
resolverse dentro de los respectivos sitios sin hacer uso de las areas sujetas a
expropiacion.

En edificios o instalaciones que consulten dos o mas destincs diferentes, el
estdndar minimo se aplicard a la superficie construida para cada destino. El
namero de estacionamientos exjibles sera la suma del numero de
estacionamientos que originen cada una de dichas superficies.

Considerando las caracteristicas de cada proyecto, sera exigible que dentro del
predio se contemplen todos los epacios necesarios para el traslado de
pasajeros, la carga, descarga, evolucion, mantenimiento y deencién de
vehiculos de mayor tamafio, taks como buses, camiones u otres similares,
como también para el acceso y salida desde y hacia la via publica, marcha
adelante. Los espacios antes sefialados deberan indicarse en un plano escala
1: 100, que se adjuntara a la respectiva solicitud de aprobacion.

Para los efectos de este Articulo, se considerara como superficie util la definida
en el art. 1.1.2 de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

En los casos de edificios acogdos a la Ley de Copropiedad hmobiliaria se
descontara también la superfide comin destinada a circulacbnes (accesos,
hall, pasillos, rampas, escaleras, ascensores, montacargas, etc.), la ocupada
por instalaciones (salas de maquinas, ductos, recintos de medidores, botaderos
y receptores de basura), y la superficie de las bodegas correspondientes a las
viviendas, cuando las hubiese.

Las rampas de acceso Yy salida de estacionamientos situados a distinto nivel
gue el de la calzada, deberan consultar un tramo con pendiente no superior al
5% dentro del predio, antes de conectarse al espacio publico, de un largo no
inferior a 5 m. o 10 m., segun se trate de automdviles, buses, camiones o
similares, respectivamente, medidos a partir de la linea oficial de la propiedad.
En los casos de viviendas individuales dicho tramo horizontal podra tener un
minimo de 3 metros de longitud.

Cuando al aplicar los estandares sefialados en las zonas de acuerdo al uso de
suelo (destino) resultaren 4 o0 menos estacionamientos, no sead exigible la
aplicacion de dicha normativa remodelacién, ampliacion, repaacion o
reconstruccion de edificios y cambios de destino, el proyecb comprenda el
50% o mas de las construcciones con permiso de edificacion.
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Los proyectos destinados a equipamientos de servicios publicos y actividades
relacionadas con el transporte de pasajeros que consideren nas de 50
estacionamientos de automoviles, deberan contar como minimo con el 1% de
los estacionamientos para discapacitados, los que deberan identificarse con el
simbolo internacional pertinente. Las aceras deberan tener soleras rebajadas
en la entrada del estacionamiento. Los pavimentos no podran ser de materiales
sueltos, tales como gravilla, ripio o similares.

El emplazamiento de proyectos que generen la obligacibn de ® o mas
unidades de estacionamientos que se ubiquen con frente a lascalles y
avenidas de la vialidad estructurante cuyos flujos vehiculares sean iguales o
superiores a 300 vehiculos /hora por pista, s6lo se autorizara si junto con la
solicitud de aprobacion se acanpafia un estudio técnico que ustifiqgue vy
resuelva los accesos y salidas de vehiculos con sus respectios flujos,
debidamente dimensionados y compatibilizados con los flujos de la red vial
estructurante en que se insertan.

Dicho estudio debera incluir en todos los casos una solucion técnicamente
justificada que ordene en forma inequivoca la circulacion de los vehiculos en el
interior del estacionamiento y la circulaion peatonal, todo lo cual déera
guedar materializado en obras fisicas como soleras, bandejoms,
sefalizaciones e iluminacion.

Sin perjuicio de lo anterior, en los establecimientos de equpamiento de
educacion, el estudio de transito debera incluir la caracterizacién del impacto
provocado en la via publica por la transferencia de personas entre vehiculos y
el establecimiento, y ademas definir y disefiar dentro del predio las areas para
este fin, de acuerdo a las demandas de las horas punta. Dicho estudio y disefio
debera ser suscrito por el arquitecto autor de la obra y por un ingeniero civil,
especialista en transito urbano y aprobado por el Ministerio de Transporte y
Telecomunicaciones o el Ministerio de Obras Publicas cuando corresponda.

La exigencia puede cumplirse anto construyendo estacionamietos
incorporados al edificio que genera la obligacién, como considerando espacios
para este fin en el terreno en que se construye la edificacién que los origina.

SOlo en casos justicados técnicamente ante la Dheccion de Obras
Municipales, por parte del peicionario del permiso respectvo, se podran
complementar los estacionamientos en la via publica, debiendo estudiarse el
tipo de via y ancho de la berm, tipo de calzada, ancho de acera y de esta
forma tener la informacion suficiente de la espacialidad urbana que se genera.
En ningln caso podra autorizarse el estacionamiento de vehiculos pesados en
via publica.

En el interior de los edificios no se permitiran estacionamientos que den a las
fachadas de la calle en 1°y 2° nivel.

Los accesos a los estacionamientos no podran interrumpir las soleras de las
calzadas de la via puablica, las cuales Unicamente podran ser rebajadas. Dicho
rebaje podra alterar la pendiente de las aceras en una faja no mayor a 1,00
metro, con excepcion de los destinos donde se especifican les estandares
minimos a respetar. En todo c#&0 la normativa de estacionamento sera
aplicable a todo proyecto de dlificacibn nuevo o en aquellos casos que por
medido a partir del borde de la solera. Sin perjuicio de lo anterior, en aceras
con un ancho menor a 2,00 metros, el ancho de la franja rebajada sélo podra
tener como maximo 70 centimetros. En ambos casos el punto de inicio del
rebaje de la solera de la esquina mas préxima no podra distar menos de 10,00
metros de la interseccion virtual entre las lineas de solera de dicha esquina.

Se permitird sélo un acceso por predio con un ancho maximo de 6,00 metros,
excepto en los casos en que pa las dimensiones del predio, dos o mas
accesos se distancien entre si 10,00 6 mas metros.
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Los arboles existentes que enfrenten accesos a estacionamientos, no podran
ser eliminados, debiendo ser tasplantados o reemplazados pa otros de
acuerdo a las condiciones que establezca la autoridad competente de la I.
Municipalidad sobre la materia, previo a la visacion de plano de emplazamiento
y accesos.

ARTICULO 10
USO DEL SUELO CON DESTINO DE EQUIPAMIENTO.

La clasificacién por tipos y escalas de los usos de suelo com destino de
equipamiento que se permiten o prohiben en las dstintas zonas del Plan
Seccional Topater Calama son los indicados en el Capitulo IV de la presente
Ordenanza.

Las actividades comerciales que incluyan en sus locales un area mayor al 50%
de la superficie construida destinada a almacenamiento o acopio de productos,
seran clasificadas como uso de “Bodegaje”. Las superficies restantes seran
clasificadas como equipamiento de comercio minorista.

Las Bombas de bencina; las platas de revision técnica de véiculos
motorizados; los centros de servicio automotriz, que por sus instalaciones,
servicios o productos pueden @usar dafios 0 molestias a persnas o
propiedades vecinas, seran calficadas caso a caso por el Sevicio del
Ambiente de igual forma que Is Establecimientos Industriales, a fin de
someterlas a las mismas normas de emplazamiento y control de molestias o
peligrosidad establecidas para dicho uso.

Se entenderd por centro de sewicio automotriz aquel local en que se preste
servicio de lavado, lubricacid, revision o manteniménto mecanica de
vehiculos.

Los talleres que incluyan procesos de manufactura y/o reparacion en pequefia
escala y ocupen un area no mayor a 20 m2 de un establecimiento comercial o
de una vivienda, seran considerados dentro del uso “servicios artesanales”.

Dentro del uso “Equipamiento de esparcimiento y turismo”, los establecimientos
destinados a Discotecas y los destinados a Juegos electrénicos deberan
someterse a las exigencias esablecidas en las Normas Oficides sobre
condiciones acusticas de los locales, y en particular a los establecido en el D.S.
N° 286 del Ministerio de Salud de 14 de Diciembre de 1984 ysus
modificaciones posteriores que aprueba el Reglamento sobre niveles maximos
permisibles de ruidos molestos generados por fuentes fijas.

Las oficinas de establecimientos industriales congelados por no conformarse
este uso con lo establecido en el presente Plan Seccional, £ entenderan
igualmente congeladas, no pudiendo aumentar el volumen de construccién ni
rehacer las instalaciones existentes.

Las actividades destinadas a la prestacion de servicios en oficinas que incluyan
en sus locales un area mayor d 50% de la superficie del esablecimiento
destinada al almacenamiento de productos seran clasificadas como uso de
“Bodegaje”. Las superficies restantes seran clasificadas como Equipamiento de
Servicios Publicos o de Servicios Profesionales.

Los edificios colectivos de viviendas o aquellos destinados a la prestacion de
servicios en oficinas u otro tipo de equipamiento, los cuales presenten un area
destinada a estacionamiento vehicular equivalente al 50% de la superficie total
edificada, deberan ser clasificados como edificios de estacionamiento para los
efectos de permitir o prohibir su localizacion en las diversas zonas establecidas
en el CAPITULO IV de la presente Ordenanza.
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ARTICULO 11
USO DEL SUELO CON DESTINO VIALIDAD Y TRANSPORTE.

Los establecimientos en que se desarrollen actividades complementarias a la
vialidad y el transporte, tals como centros de servicio auwmotriz y
establecimientos de venta o expendio minorista y o de caisumo propio de
combustibles liquidos (bombas de bencina), recintos de estacionamientos y los
terminales de locomocion colediva urbana, s6lo podran localzarse en las
zonas en que expresamente se permitan estos usos de suelo, y se regiran de
acuerdo a lo establecido en la ley General de Urbanismo y Construccion.

ARTICULO 12
BIENES NACIONALES DE USO PUBLICO.

En relacion a las edificaciones construidas en areas de uso publico, se
aplicaran las disposiciones dd art. 2.1.30 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

Para los efectos de instalacioes de redes eléctricas, telebnicas, de
telecomunicaciones y similares, se regiran por las disposiciones del articulo 18
de la Ley 18.168 y al articulo 73 del D.F.L. N° 1 (Mineria) de 1982.

ARTICULO 13
AREAS DE RESTRICCION

a- Areas colindantes con Aerédromo

Se entenderan como areas restiictivas para el emplazamiento de actividades
permanentes de caracter residencial, la franja virtual correspondiente a el area
de restriccibn del Aer6dromo de Calama prguesta por la Direccion de
Aerondutica Civil de la Fuerza Aérea de Chile, sobre los niveles aceptables por
contaminacién acustica y también las restricciones que surgen de la aplicacién
del cono de aproximacién y sus limitantes en altura. (Segun Direccion Nacional
de Aeropuertos MOP)

b- Sitios con valor Arqueoldégico:

Se entenderan como areas restiictivas para el emplazamiento de actividades
permanentes de caracter residencial y de equipamientos de cualquier tipo en
zonas previamente identificadas como ZRL Zona de Restriccibn area de
proteccion Patrimonial. Sobre estas se han graficado fajas yo areas de
proteccion con cuadro de supefficies anexo, orientadas exclusivamente a la
conservacion y a la investigadn cientifica, degartando obras de
infraestructura tales como rotondas, plazas publicas, etc.,segun lo graficado
especificamente en plano PSTGO02. que forma parte del Plan $ccional
Topater.

Para el evento que se encontraen monumentos argueoldgicos, tales como
lugares , wminas , yacimientos y piezas Batropo-arqueoldgicas, piezas
paleontolégicas, y los lugares en que se hallaren, , que existan sobre o bajo la
superficie del area que contenpla el Plan Seccional, se debea poner de
inmediato en conocimiento del Consejo de Monumentos Nacionales y se
aplicara a su respecto la normativa contemplada en la Ley N° 17.288, sobre
Monumentos Nacionales.

b.1- Acciones para su proteccién y conservacion:
Como medidas para proteger estas areas especiales, se propone que en las
licitaciones de ventas de estos terrenos y que involucran directamente acciones
para la ejecucion de obras, se debera considerar la proteccidn de las areas
identificadas y graficadas en plano anexo, como también los hallazgos que se
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produzcan segun pto b, de modo que exhiba un letrero explicativo y se intente
con los especialistas e instilciones afines (Consejo de Monmentos
Nacionales — CONADI) un analisis para presentar criterios de conservacion y
su eventual puesta en valor. Esta exigencia recae también sobre los terrenos
privados incorporados dentro del area del Plan.

Con respecto a todos lo sitios localizados y graficados en plano anexo PST-02,
se propone exigir a la empresa encargada de ejecutar obras en el sector, que
proceda a la contratacién de un arquedlogo permanente, durante la alteracién
de la superficie, para que el Consejo de Monumentos Nacionalks autorice
paralelamente una labor de regate y excavaciones para increnentar la
informacion cientifica.

Por otra parte, una vez termirada esta fase de rescae, se propone la
instalacion de sefiales y letreros explicativos para la puesta en valor de estos
sitios. Se incluye el rescate de la tumba del sitio 10 y la certeza de que sea un
hallazgo aislado o parte de un cementerio mayor lo cual amerita extender el
rescate hacia este punto.

c- Areas con afloramiento de agua

Se entenderan como areas restiictivas para el emplazamiento de actividades
permanentes de caracter residecial y de equipamientos. Esta agua
proveniente de pozos, deberd ser tratada y destinadas al riego de las areas
verdes propuestas en el Plan.

d- Areas con vias aluviales

Segun plano en anexo y recomerdaciones en los lugares donde atraviesen
avenidas de agua no se permitian construcciones y se realiaran obras
aluviales o calles que puedan conducir los flujos de aguas. Segun estudios
previos.

ARTICULO 14

USOS DEL SUELO PROHIBIDOS

Quedan prohibidos, dentro del limite del Plan Seccional Topater de Calama,
ademas de los establecidos cono tales en el Capitulo IV de & presente
Ordenanza, los siguientes usos de suelo:

Rellenos Sanitarios y disposiaon final o transitoria de resduos solidos (se
exceptian de esta norma los residuos a ser tratado en plantas de reciclaje
medioambiental), Industrias, bcales de almacenamiento de satancias
peligrosas y talleres molestos insalubres o peligrosos.

Actividades de extraccidon y procesamiento de piedras, arcillas, arenas, piedras
calizas y yesos (aridos en general).

Fabricas artesanales de ladrilos y bloques. Acopio a granel de harina de
pescado, minerales y metales pesados.

ARTICULO 15

EDIFICACION EN PREDIOS EXISTENTES

Los proyectos de construccion, reconstruccién, reparacion, dteracion vy
ampliacion que se emplacen en predios existentes antes de la entrada en
vigencia del presente Plan Seccional, y que no cumplan con las superficies y
frentes prediales minimos establecidos en la Ordenanza, se
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ARTICULO 16
PROPAGANDA Y PUBLICIDAD EN LA VIiA PUBLICA

Se prohibe en todo el Limite Urbano la instalacion de elementos publicitarios
salientes que se apoyen total o parcialmente en la construccion. Solo se
permitira la publicidad adosada al edificio, o sistemas con soporte propio cuya
tipologia sera aprobada por la Direccién de Obras Municipales, quien ademas
autorizara su ubicacion e instalacion.

ARTICULO 17
DESPERDICIO LI'QUIDO

Se recomienda que cada vivienda utilice un sistema alternativo de optimizacién
de las aguas jabonosas, destinadas a los estanques de los bafios o al sistema
de regadio de la vivienda uniimiliar y de viviendas acogidas a régimen de
copropiedad

ARTICULO 18
NORMAS DE CONSIDERACIONES MEDIO-AMBIENTALES

Se incorporan a este articulo las siguientes consideraciones medio ambientales
a nivel territorial y urbano las cuales se complementan a lo estipulado en la ley
19.300, “Ley de bases para el medio ambiente” y son las siguientes:

A- Se considera necesario implementar programas que incentiven la
densificacion una vez ocupado el territorio en toda su extersion, esto para
evitar el crecimiento desmedido de la ciudad.

B- Se considera necesario relacimarse favorablemente con el entorno
urbano buscando reducir al miimo los impactos negativos cono la
contaminacién ambiental y acugica buscando las mejores condtiones
ambientales para los habitantes. Dentro de esto mismo se reomienda la
implementacion del uso de la energias renovables, y de la arquitectura
bioclimética.

C- Se recomienda conservar los sistemas naturales cercanos a las zonas
urbanas como por ejemplo, aflocamientos de aguas subterraneas, pozos de
aguas, flora y fauna asociada al Oasis, etc.

D- Se recomienda incorporar y generar sstemas de recogidas de los
residuos domiciliarios con énfasis en la recogida selectiva es decir, incentivar el
reciclaje de los residuos urbanos. Esto esta relacionado con el uso de las
energias limpias como la geneacién de biogas o la implementaciéon de
baterias para iluminacion de areas verdes con base en la energia edlica o en la
energia solar.

E- Se recomienda implementar desde los organismos locales y a rnvel
regional la participacion ciudadana en los temas medio ambiatales, y la
educacion ambiental tanto en &s actividades econOmicas como en las
residenciales para lograr una corresponsabilidad de parte de la poblacion. Lo
anterior permitira a futuro un uso eficiente y sustentable de los recursos, como
la reduccion del omnsumo energético, gestién inegral del ciclo del agua,
valorizacion de los residuos sdlidos, etc.

ARTICULO 19
NORMAS DE CONSIDERACIONES BIOCLIMATICAS

A Se recomienda incorporar el uso de la energia solar tanto a nivel de
vivienda como de equipamientos y edificios comerciales, como uso mixto
alternativo a través de sistemas pasivos incorporados al disefio de los edificios.
Esto se puede traducir en la ncorporacion de colectores solares tanto para
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producir electricidad como calentadores de agua apropiados para este clima,
hornos solares industriales, muros captadores de energia, disefios de vanos y
aberturas pertinentes, sombreaderos, etc.

B Se recomienda incorporar el uso de la energia edlica en la generacién
de electricidad en las zonas mas expuestas a vientos dominantes.

C Se recomienda incorporar la implementacion a nivel de residencia y de
equipamiento de compost (Fertilizante natural hecho con tierra, cal y residuos
organicos.) para tratar los swelos arenosos desérticos y gemrar tierra
apropiada para el cultivo.

D Se recomienda utilizar colores claros en los cerramientos exeriores,
muros exteriores y en las cubiertas de las viviendas, como también utilizar
mecanismos que reduzcan la infiltracion del aire caliente desde el exterior.

E Se recomienda implementar una “tipologia edificatoria” de acuerdo a las
condiciones climaticas de este territorio, enfatizando en la tipologia que se
desarrolla en torno a un patig tanto en viviendas unifamilares como en los
equipamientos y edificio publcos, para un meja control climatico de los
interiores.

ARTICULO 20
CIERROS EXTERIORES

Los cierros de las viviendas unifamiliares tendran transparencia del 30 %, no
podran tener una altura superior a 2,5 m. hacia la calle y d vecino en el area
del antejardin y de 3,5 m. a los predios vecinos; los medianeros en la parte de
antejardin podran eliminarse cuando concurran dos propiedades acogidas al
régimen de Copropiedad Inmobiliaria.

Los sitios eriazos deberan digponer de un cierro que no seade caracter
provisorio que evite se utilicen como botaderos de basura y escombros y cuyas
caracteristicas aprobara la Direccion de Obras Municipales.

En los sitios esquina los cieros deberan formar los ochavos previstos en la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones. Ademas se establece que
el ochavo conformado entre dos pasajes debera medir 2,00 m. como minimo, y
los formados entre calles y pasajes deberan medir 4,00 m. como minimo. En
casos calificados la D.O.M. podra exigir ochavos mayores, hasta 8,00 m.

ARTICULO 21

PROTECCION CONTRA LA RADIACION

Cada vano de vivienda sera protegido contra la radiacién solar por al menos un
tipo de elemento, ya sean: umlpaculo exterior, parasoles hoizontales o
verticales exteriores 0 presencia de aleros amplios etc.

Las viviendas aisladas tendran proteccion en la totalidad de los vanos ya sean
con alero continuo, o protecciones en cada vano.

ARTICULO 22

AREAS VERDES

El disefio del area verde respade a generar un espacio que prticipa del
control de las condiciones cimaticas del lugar, su ulicacién, dimension y
disposicion de los elementos aqie la conforman son determinaries en la
retencion de humedad, control de la radiacion, de los fuertes vientos ademas
de la contaminacidén acustica y atmosférica. Es importante incorporar aridos
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compactos y geotexturas® que permitan adaptar las llamadas areas verdes al
contexto climatico.

a- El tipo de especies que conformen cada area verde sera en wn 80%
especies nativas e incorporadas, se recomienda que en el porcentaje que resta
predominen las especies protegidas de la zona.

b- En los proyectos de parques phzas y plazoletas se contemplaa un
porcentaje minimo del 50% de sombra y de este porcentaje el 60% podra ser
sombra artificial.

C- En los proyectos de parques se establece un 50% de superficies duras,
coloreadas o texturadas de materialidad resistente al trafico, dicho porcentaje
no considera circulaciones peatonales y ciclobandas, ya que se entenderan
como espacios de permanencia con un 50% de sombra como minimo.

e- En los proyectos de plazoletas (sup.max. 1000 m2) se establece un 80%
de superficies duras, coloreadas o texturadas de materialidad resistente al
trafico, dicho porcentaje incluye las tazas de arboles. 1 cada 50 m2

f- En cada éarea verde se deberd onsiderar un 25% de la superftie
destinada a juegos infantiles.

g- Los parques, plazas y plazoletas deberan contemplar un basurero cada
250 m2. con un minimo de 1.

h- Los parques, plazas y plazoldas deberan contemplar un escaio o
asiento cada 150 m2. con un minimo de 2.

i- Los distanciamientos de cada taza de arbol en las vias estructurantes,
de servicio y locales no sera mayor a 1.5 veces el didmetro de copa promedio
de la especie escogida.

ARTICULO 23
ANTEJARDIN

Se concibe como un espacio arbolado, donde se recomienda predominen las
siguientes especies: Perales, Chafares, Vilcas, Tamarugo, Bugnvillas y
Mioporo.

ARTICULO 24
REGADIO AREAS VERDES Y ESPACIO PUBLICO

a Se recomienda implementar un sistema de riego por aspersion para las
areas de césped y riego por goteo para los arbustos y arboles, mediante aguas
recicladas previamente tratadas para conseguir las caracteristicas adecuadas
para su utilizacion y asi satisfacer la demanda de riego para las areas verdes y
para el espacio publico como alternativa complementaria.

b Se aceptaran solo las tecnologias apropiadas, sistemas automaticos de
riego con ahorradores de consuno donde se garantice una m&mMma
optimizacién del recurso hidrico como medida complementaria a la tradicional.

C El sistema de riego consideraa sistemas contemporanes de
tecnologias gue permitan optnizar los recursos existentes para el
mantenimiento de ellas como el empleo de polimeros, geotexturas y mallas.

® Geotextura: producto artificial destinado a retener la humedad en las 4reas de plantaciones y a disminuir
el gasto de aguas necesarias para la mantencion de éstas.

» Manual de transferencia técnica N, Proyecto de transferencia técnica de forestacion en zonas aridas de
altura. Susana Gaete T. Jefe de Proyecto CONAF.
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d Se indicaran para su aprobacidn los horarios de riego por pate del
Municipio ya que éstos constituyen una parte importante del éxito del disefio
paisajistico de la ciudad en una zona arida.

ARTICULO 25
ARBORIZACION DE CALLES Y AVENIDAS

Se debera forestar las vias cdectoras y de servicio considerando especies
autéctonas de la region como dgarrobos y chafares u otras especies que
requieran de bajo consumo de agua y produzcan abundante sombra, las cuales
deberan estar emplazadas en tazas de 1mt de diametro a una distancia de una
vez y medio el didmetro de las copas de las especies en edad adulta
aproximadamente. De todos modos, cualquier duda al respecto tanto de las
especies vegetales a colocar en el espacio publico como su manutencion, se
debera consultar a la Direccién de Obras Municipales de la ciudad de Calama.
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CAPITULO IV

ZONIFICACION, USO DEL SUELO Y NORMAS ESPECIFICAS

ARTICULO 26

AREA TERRITORIAL

El area territorial del Plan Seccional Topater de Calama esta conformada por
las siguientes zonas, de acuerdo a lo graficado en el plano PSTC-01.

ZONAS PREFERENTEMENTE RESIDENCIALES:

ZONA ZUl: ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD BAJA Y DE
EQUIPAMIENTO

ZONA ZU2: ZONA RESIDENCIAL DE DENSIDAD MEDIA Y DE
EQUIPAMIENTO

ZONAS PREFERENTEMENTE DE EQUIPAMIENTO
ZONA ZM1: ZONA MIXTA DE EQUIPAMIENTO Y RESIDENCIAL

ZONAS DE EQUIPAMIENTO:
ZONA ZE1: ZONA DE EQUIPAMIENTO ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

ZONA ZE2: ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
ZONA ZE3: ZONA DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL

ZONAS DE RESTRICCION: Y AREAS VERDES

ZONA ZR1: ZONA DE RESTRICCION AREA DE PROTECCION
PATRIMONIAL

AV: AREAS VERDES.

ARTICULO 27
USOS DE SUELO

Los usos de suelo permitidos y/o prohibidos, las condiciones de subdivisién de
predios y las normas de edificacion que les son aplicables, son las siguientes.
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ZONAS MIXTAS

ZONA ZM1:
SERVICIO

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Residencial, Equipamiento, Espacio Publico, Area verde e Infraestructura.

ZONA MIXTA COMERCIAL RESIDENCIAL Y

ZONA ZM1
TIPOS USO DE
SUELO
VIVIENDAS
RESIDENCIAL INDIVIDUALES
DESDE VIVIENDAS Hoteles u otros locales destinados a hospedaje
1 |SEGUNDO PISO |COLECTIVAS
CLASES DE
EQUIPAMIENTO
ESCALAS DE EQUIPAMIENTO
EQUIPAMIENTO
2 JEQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO MAYOR |MEDIANO EQUIPAMIENTO MENOR |EQUIPAMIENTO BASICO
Mercados, Centros
comerciales, Locales comerciales,
Mercados, Centros Supermercados, Locales Centros de servicio
comerciales, comerciales, Edificios de automotriz, restaurantes,
Supermercados, Edificios |estacionamiento, Fuentes de soda, bares,
COMERCIO Centros comerciales, Malls Jde estacionamiento Discotecas Discotecas
Iglesias, Parroquias, Iglesias, Parroquias,
Sinagogas, Mezquitas Sinagogas, Mezquitas
Bibliotecas, teatros, Bibliotecas, teatros,
Museos, Salas de Museos, Salas de
exposicion, Galerias de arte,|exposicion, Galerias de arte,
Teatros, Auditorios, Centros JAuditorios, Medios de Auditorios, Medios de
CULTOY de convenciones, Comunicacion, Casa de la |Comunicacién, Casa de la
CULTURA Bibliotecas cultura cultura
Centros deportivos, Piscinas, Canchas Piscinas, Canchas
Canchas deportivas, deportivas, Saunas, Bafos |deportivas, Saunas, Bafios
DEPORTES Gimnasios turcos, Gimnasios turcos, Gimnasios
Educacion superior, técnica,
media, basica, basica
especial y prebasica,
centros de investigacion
cientifica y tecnoldgica,
Centros de capacitacién de
Liceos, Academias, Orientacién de
EDUCACION Universidades. Institutos, Colegios Rehabilitacion
Juegos electronicos,
ESPARCIMIENTO mecanicos o similares
Clinicas, Consultorios,
Clinicas, Postas, Postas, Centros de
SALUD Hospitales, Clinicas Consultorios rehabilitacion
Unidades policiales, Unidades policiales,
SEGURIDAD Cuarteles de bomberos Cuarteles de bomberos
Oficinas, Centros médicos [Oficinas, Centros médicos y
y dentales, Instituciones de |dentales, Instituciones de
salud previsional, salud previsional,
Administradoras de fondos |Administradoras de fondos
de pensiones, Compaiias [de pensiones, Compariias
de seguros, Notarias, de seguros, Notarias,
Telégrafos, Centros de Telégrafos, Centros de
pago, Bancos, financieras, |pago, Bancos, financieras,
SERVICIOS Oficinas, Bancos Servicios artesanales Servicios artesanales
Juntas de vecinos, Centros JJuntas de vecinos, Centros
de madres, Clubes sociales, Jde madres, Clubes sociales,
SOCIAL Locales comunitarios Locales comunitarios
3 JACTIVIDADES PRODUCTIVAS NG se permite
4 ]AREA VERDE Parques, Paseos, Plazas, plazoletas, Jardines etc...
5> |ESPACIO PUBLICO
6 JINFRAESTRUCTURA Infraestructura en general

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos los usos de suelo no mencionados precedentemente y los sefialados en
el Articulo 14 de la presente Ordenanza.
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NORMAS DE URBANIZACION Y EDIFICACION

TERRENO:

Superficie predial minima:
Frente predial minimo:
Cierros:

Densidad Predial Maxima:
EMPLAZAMIENTO:

Sistema de agrupamiento:

Antejardin minimo:

Distanciamientos Minimos:

Adosamiento y pareo:

ENVOLVENTE:

Altura de Edificacion:
Minima

Maxima

Rasante:

SUPERFICIE EDIFICADA:

Coeficiente de constructibilidad:

500 m2
20,00 m.

2.800 Hab/Ha.

Continuo alineado en la fachada hasta
altura minima permitida y sobre ésta
edificacion aislada

No se aplica.
No se aplica.

100% del deslinde comun desde la linea
de edificacion

10,5 mts. (3 pisos)
45,0 mts.

80° grados en todos los deslides a
partir de la altura minima pemitida
(10,5m), y 70° en el eje de la calle que
enfrenta.

3,0

Los sitios que posean frentes prediales a dos vias opuestas, podran aumentar
su coeficiente de constructibilidad en un 20% si consideran en su ocupacion del
suelo a nivel de la calle, pasajes peatonales publicos descubiertos de un ancho
equivalente a 1/6 de la altura maxima de la edificacion, con un minimo de 5
mts. No se podran acoger a este beneficio los sitios de esquina, a excepcion de
los que cuenten con frente predial a tres 0 mas vias.

Porcentaje maximo de ocupacién de 75%

suelo :
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ZONAS PREFERENTEMENTE RESIDENCIALES

ZONA ZU1l: ZONA RESIDENGAL DE DENSIDAD BAJA Y
EQUIPAMIENTO

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Usos de suelo permitidos: Equbamiento, Espacio Publico, Are verde,

Infraestructura.
ZONA zU1
TIPOS USO DE SUELO
VIVIENDAS
RESIDENCIAL INDIVIDUALES
VIVIENDAS
1 COLECTIVAS Hoteles u otros locales destinados a hospedaje
CLASES DE
EQUIPAMIENTO
ESCALAS DE EQUIPAMIENTO
EQUPAMIENTO [|EQUIPAMIENTO JEQUIPAMIENTO [EQUIPAMIENTO
2 |EQUIPAMIENTO MAYOR MEDIANO MENOR BASICO

Centros comerciales,

Mercados, Centros
comerciales,
Supermercados,
Locales comerciales,

Locales comerciales,
Centros de servicio
automotriz,
Restaurantes,
Fuentes de soda,
Bares,

COMERCIO Supermercados Grandes tiendas Supermercados
Iglesias, Iglesias,
Parroquias, Parroquias,
Sinagogas, Sinagogas,
Mezquitas Mezquitas
teatros, Bibliotecas,
Teatros, Bibliotecas,|Salas de exposicion,
CULTO Y CULTURA Museos Museos
Piscinas, Canchas
deportivas, Saunas,
DEPORTES Canchas, deportivas |Bafios turcos
Liceos, Academias, JLiceos, Academias,
EDUCACION Institutos, Colegios JInstitutos, Colegios

ESPARCIMIENTO

Juegos electrénicos,
mecanicos o
similares

SALUD

Clinicas, Hospital

Clinicas, Hospital

Clinicas,
Policlinicos, Postas,
Centros de
rehabilitacion

SEGURIDAD

Unidades policiales,
Cuartearles de
bomberos

SERVICIOS

Servicios
Profesiones,
Servicios
Artesanales

SOCIAL

Federaciones
Sociales,
Federaciones
Vecinales

Juntas de vecinos,
Centros de madres,
Clubes sociales,
Locales
comunitarios

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

No se permite

AREA VERDE

Parques, Paseos, Plazas, plazoletas, Jardines etc...

ESPACIO PUBLICO

ojoal M w

INFRAESTRUCTURA

Infraestructura en general
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USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos los usos de suelo no mencionados precedentemente y los sefalados en
el Articulo 14 de la presente Ordenanza.

NORMAS DE EDIFICACION:
TERRENO

Superficie predial minima:
Frente predial minimo:

Cierros:

Densidad Predial Maxima:
EMPLAZAMIENTO:

Sistema de agrupamiento:
Antejardin minimo:
Distanciamientos Minimos:

Adosamiento y pareo:

ENVOLVENTE:

altura de la edificacion:

Rasante:

SUPERFICIE EDIFICADA:

Coeficiente de constructibilidad:

Porcentaje maximo de ocupacion
de suelo:

240 m2
10 m.

30% de transparencia a la calle y libre
con el vecino

400 Hab/Ha.

Aislado, pareado y continuo

3,00 m.

3,00 m.

Minimo 50%
Maximo 65%
Minima libre

Maxima 17,5mts.

80° grados en todos los deslindes y 70°
en el eje de la via que enfrenta.

50%
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ZONA ZU2: ZONA RESIDENCIAL DE MEDIA DENSIDAD

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Usos de suelo permitidos:

Equbamiento, Espacio Publico, Are verde,

Infraestructura.
ZONA zU2
TIPOS USO DE SUELO
VIVIENDAS
RESIDENCIAL INDIVIDUALES
VIVIENDAS
1 COLECTIVAS Hoteles u otros locales destinados a hospedaje
CLASES DE
EQUIPAMIENTO
ESCALAS DE EQUIPAMIENTO
EQUPAMIENTO EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO
2 |EQUIPAMIENTO MAYOR MEDIANO MENOR BASICO
Locales comerciales,
Centros de servicio
automotriz, Bancos y
otros, Restaurantes,
Supermercados, Supermercados, Fuentes de soda,
COMERCIO Locales comerciales |Locales comerciales |Bares
Iglesias, Parroquias, | Iglesias, Parroquias,
Sinagogas, Mezquitas |Sinagogas, Mezquitas
teatros, Bibliotecas,
CULTOY Teatros, Bibliotecas, [Medios de
CULTURA Museos Comunicacién
Piscinas, Canchas
deportivas, Saunas,
Bafos turcos,
DEPORTES Canchas deportivas |Gimnasios
Liceos Liceos
Academias Academias
Institutos Institutos Liceos, Academias,
EDUCACION Colegios Colegios Institutos, Colegios
Juegos electronicos,
ESPARCIMIENTO mecanicos o similares
Clinicas, Policlinicos,
Postas, Consultorio,
SALUD Dispensario
Comisarias,
Tenencias, Bomberos
SEGURIDAD
SERVICIOS Servicios Artesanales
Federaciones Sociales,|Juntas de vecinos,
Federaciones Centros de madres,
SOCIAL Vecinales Clubes sociales
ACTIVIDADES
3 |PRODUCTIVAS No se permite
4 |INFRAESTRUCTURA
5 |ESPACIO PUBLICO Plazas, Plazoletas, Jardines, Juegos infantiles, Paseos
6 |JAREA VERDE Jardines Avenidas Arboladas

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos los usos de suelo no mencionados precedentemente y los sefialados en

el Articulo 14 de la presente Ordenanza.

Los equipamientos del tipo: Sad, Educacion,

Cultura,

Depdades,

Esparcimiento y turismo; en todos los niveles, y Comercio Minorista en el nivel
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comunal, sélo podran emplazarse frente a vias con un ancho entre lineas
oficiales no inferior a 25,00 m.

NORMAS DE EDIFICACION:

TERRENO

Superficie predial minima: 80 m2

Frente predial minimo: 8 m.

Cierros: 30 % transparencia hacia la calle
Densidad Predial Maxima: 2000 Hab/Ha.

EMPLAZAMIENTO:
Sistema de agrupamiento: Aislado, Pareado y Continuo.
Antejardin minimo: 3,0m.

Distanciamientos Minimos: -

Adosamiento y pareo: 75%. Maximo

ENVOLVENTE:

Altura de la edificacion: Minima: Libre

Maxima 12,00 m (4 pisos)

Rasante: 80° grados en todos los deslindes y 70°

en el eje de la via que enfrenta.
SUPERFICIE EDIFICADA:

Coeficiente de constructibilidad: 2,1

Porcentaje maximo de ocupacion de 75%
suelo:
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ZONAS DE EQUIPAMIENTO
ZONA ZE1:

PRODUCTIVAS
USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Equipamiento,

Actividades

Productivas

no

molestas,

contaminantes, Infraestructura, Espacio Publico, Area verde.

inofensivas

ZONA DE EQUIPAMIENTOY ACTIVIDADES

ni

ZONA ZE1

TIPOS USO DE

SUELO
VIVIENDAS

RESIDENCIAL |[INDIVIDUALES No se permite
VIVIENDAS

1 COLECTIVAS No se permite

CLASES DE

EQUIPAMIENTO

2 |JEQUIPAMIENTO

ESCALAS DE EQUIPAMIENTO

EQUPAMIENTO
MAYOR

EQUIPAMIENTO
MEDIANO

EQUIPAMIENTO
MENOR

EQUIPAMIENTO
BASICO

Mercados, Centros

Mercados, Centros
comerciales,
Supermercados,
Locales comerciales,
Edificios de

Locales comerciales,
Centros de servicio
automotriz, Bancos,

Centros comerciales, |comerciales, estacionamiento, Discotecas, Fuentes de
COMERCIO Malls Supermercados Bancos, Discotecas Soda, Bares
Parroquias Parroquias
Bibliotecas, Teatros,
Centros de Galerias de arte,
CULTO Y convenciones, Salas de Medios de
CULTURA concierto Bibliotecas, Teatros  Jcomunicacion
Piscinas, Canchas
Centros deportivos, Centros deportivos, deportivas, Saunas,
DEPORTES Canchas deportivas Canchas deportivas Barios Turcos
Academias, Institutos,
Centros de
rehabilitacion
EDUCACION Universidades Academias, Institutos Jconductual

ESPARCIMIENTO

Casinos, Parques de
entretencion,
Zooldgicos

Teatros, Cines, Clubes
Sociales, Restaurantes

Clubes Sociales
Restaurantes

SALUD

Postas, Policlinicos

Comisarias, Tenencias,

SEGURIDAD Bomberos
Servicios
Profesionales,
SERVICIOS Servicios Profesionales |Servicios Artesanales
Federaciones Sociales,
SOCIAL Federaciones Vecinales

3 |ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

Tratamiento o
distribucion de aguas
lluvias o aguas
servidas, Depdsitos,
Talleres, Bodegas

Depositos talleres,
Bodegas

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos los usos de suelo no mencionados precedentemente y los sefialados en
el Articulo 14 de la presente Ordenanza.
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NORMAS DE EDIFICACION:

Terreno:

Superficie predial minima:
Frente predial minimo:
Cierros:

Densidad Predial Maxima:
EMPLAZAMIENTO:

Sistema de agrupamiento:

Antejardin minimo:

Distanciamientos Minimos:

Adosamiento y pareo:
ENVOLVENTE:

Altura de la edificacion:

Rasante:

SUPERFICIE EDIFICADA:

Coeficiente de constructibilidad:

Porcentaje maximo de ocupacion

de suelo:

1.500 m2

25,00 m.

100% de transparencia
150 Hab/Ha.

Aislado.
10,0 m.
5,00 m.

Minima Libre
Maximal5m. (restriccion aeropuerto)

80° grados en todos los deslindes y 70°
en el eje de la via que enfrenta.

2,25
45%
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ZONA ZE2: ZONA DE EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.
USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Equipamiento, Infraestructura, Espacio Publico, Area verde.

ZONA ZE2
TIPOS USO DE
SUELO
VIVIENDAS
RESIDENCIAL |INDIVIDUALES  |No se permite
VIVIENDAS
1 COLECTIVAS No se permite
CLASES DE
EQUIPAMIENTO
ESCALAS DE EQUIPAMIENTO
EQUPAMIENTO EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO EQUIPAMIENTO
2 |EQUIPAMIENTO MAYOR MEDIANO MENOR BASICO
Mercados, Centros
comerciales,
Supermercados, Locales comerciales,
Locales comerciales, ]Centros de servicio
Mercados, Centros Edificios de automotriz, Bancos,
comerciales, estacionamiento, Restaurantes, fuentes
COMERCIO Supermercados Bancos de soda, Discotecas
Parroquias Parroquias
Bibliotecas, Teatros,
Centros de Galerias de arte,
CULTOY convenciones, Salas |Bibliotecas, Teatros, |Medios de
CULTURA de concierto Museos comunicacion
Piscinas, Canchas Piscinas, Canchas
Centros deportivos,  |deportivas, Centros |deportivas, Saunas,
DEPORTES Canchas deportivas  |deportivos, Gimnasios |Bafios Turcos
Gimnasios
Academias, Institutos,
Centros de
rehabilitacion
EDUCACION Academias, Institutos Jconductual
Casinos, Parques de
entretencion, Teatros, Cines, Clubes|Clubes Sociales,
ESPARCIMIENTO Zooldgicos Sociales, Restaurantes|Restaurantes
SALUD Clinicas, Hospitales  |Clinicas, Hospitales [ Postas, Policlinicos
Comisarias,
Tenencias, Bomberos
SEGURIDAD
Servicios Servicios
Profesionales, Profesionales,
SERVICIOS Servicios Artesanales |Servicios Artesanales
Federaciones Sociales,|Juntas de vecinos,
Federaciones Centros de madres,
SOCIAL Vecinales Centros sociales
3 |ACTIVIDADES PRODUCTIVAS No se permite
4 |AREA VERDE Parques, Paseos, Plazas, plazoletas, Jardines etc...
5 |[ESPACIO PUBLICO
Terminales de
transporte terrestre
6 ]INFRAESTRUCTURA Infraestructura en general

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos los usos de suelo no mencionados precedentemente y los sefialados en

el Articulo 14 de la presente Ordenanza.
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NORMAS DE EDIFICACION:

TERRENO:

Superficie predial minima:
Frente predial minimo:
Cierros:

Densidad Predial Maxima:
EMPLAZAMIENTO:

Sistema de agrupamiento:
antejardin minimo:
Distanciamientos Minimos:
Adosamiento y pareo:
ENVOLVENTE:

Altura de la edificacion:

Rasante:

SUPERFICIE EDIFICADA:

Coeficiente de constructibilidad:

2.500 m2

50,00 m.

100% de transparencia.
20 Hab./Hés.

Aislado.

10,00 m.

5,00 m.

No contempla.

Minima Libre

Maxima 45,0 m.

80° grados en todos los deslindes y 70°

en el eje de la via que enfrenta.

1.0

Porcentaje maximo de ocupacion de 25%

suelo:
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ZONA ZES3:

ZONA DE EQUIPAMIENTO COMERCIAL.
USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Equipamiento, Espacio Publico, Area verde, Infraestructura

ZONA ZE3
TIPOS USO DE
SUELO
VIVIENDAS
RESIDENCIAL INDIVIDUALES No se permite
VIVIENDAS Hoteles u otros locales destinados a hospedaje
1 COLECTIVAS
CLASES DE

EQUIPAMIENTO

2 |EQUIPAMIENTO

ESCALAS DE EQUIPAMIENTO

EQUPAMIENTO
MAYOR

EQUIPAMIENTO
MEDIANO

EQUIPAMIENTO
MENOR

EQUIPAMIENTO
BASICO

Mercados, Centros

comerciales, Locales comerciales,
Mercados, Centros |Supermercados, Centros de servicio
comerciales, Locales comerciales, Jautomotriz, Bancos y
Supermercados, Edificios de otros, Restaurantes,
Centros comerciales, |Edificios de estacionamiento, Fuentes de soda,
COMERCIO Malls estacionamiento Bancos y otros bares
Parroquias Parroquias
Teatros, Bibliotecas,
Medios de
Auditorios , Centros |Teatros, Casa de la Jcomunicacion, Salas
CULTO Y CULTURA de convenciones cultura de exposicion
Piscinas, Canchas Piscinas, Canchas
deportivas, deportivas,
DEPORTES Gimnasios Gimnasios
Liceos, Academias, [Liceos, Academias,
EDUCACION Institutos, Colegios |Institutos, Colegios

Teatros, Cines,
Clubes Sociales,

ESPARCIMIENTO Casinos Restaurantes Juegos electrénicos
Hospitales Clinicas,
SALUD Clinicas Clinicas Policlinicos, Postas
Comisarias
Tenencias
SEGURIDAD Bomberos
Oficinas, Centros
Oficinas, Centros médicos y dentales,
médicos y dentales, |Instituciones de salud
Instituciones de saludjprevisional,
previsional, Administradoras de
Administradoras de |fondos de pensiones,
fondos de pensiones, | Compafiias de
Compafifas de seguros, Notarias,
seguros, Notarias,  |telégrafos, Centros
telégrafos, Centros Jde pago, Bancos,
de pago, Bancos, financieras, Servicios
SERVICIOS financieras artesanales
Federaciones
Sociales, Juntas de vecinos,
Federaciones Centros de madres,
SOCIAL Vecinales Centros sociales

ACTIVIDADES PRODUCTIVAS

No se permite

AREA VERDE

Parques, Paseos, Plazas, plazoletas, Jardines etc...

ESPACIO PUBLICO

o] 0] A W

INFRAESTRUCTURA

Infraestructura en general

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos

los

usos de

suelo no

mencionados precedentemente y los sefialados en el Articulo 14 de la presente

Ordenanza.
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NORMAS DE EDIFICACION:

TERRENO:
Superficie predial minima:
Frente predial minimo:

Cierros:

Densidad Predial Maxima:
EMPLAZAMIENTO:

Sistema de agrupamiento:
Antejardin minimo:
Distanciamientos Minimos:
Adosamiento y pareo:

ENVOLVENTE:

Altura maxima de la edificacion:

Minima
Maxima

Rasante:

SUPERFICIE EDIFICADA:

Coeficiente de constructibilidad:

Porcentaje maximo de ocupacion

De suelo:

1.280 m2
40,00 m.

30% de transparencia a la calle y 100
% con el vecino en el &ea del
espacio arborizado (siempre que
colinde con una propiedad acogida a la
Ley Copropiedad Inmobiliaria.)

330 Hab/Ha.

Aislado.

10,00 m.

5,00 m.

Sin adosamiento

Libre
14,0 m.

80° grados en todos los deslindes y 70°
en el eje de la via que enfrenta.

25%
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ZONAS DE RESTRICCION Y AREAS VERDES:

ZONA ZR1: ZONA DE RESTRICCIONAREA DE PROTECCION
PATRIMONIAL.

Estas zonas corresponden a las areas de proteccion patrimonial.
Usos de suelo permitidos: Areas verdes en todos los niveles.

Usos de suelo prohibidos: Todos los usos de suelo no meionados
precedentemente y los sefialados en el Articulo 26 de la presente Ordenanza.
Se prohibe la extraccion de racas ni arenas, ni ninguan tipo de faenas que
deteriore el paisaje natural en estos sectores.

AREAS VERDES.

Corresponde a Plazas, Parques y Areas verdes propuestas. En esta zona solo
se permiten las construcciones complementarias a su uso espeifico, tales
como fuentes de agua, juegos infantiles, kioscos y otros de esa naturaleza. En
ellas, no se permite la subdivision predial y las condiciones de edificacién para
las construcciones complementarias, seran determinadas en I proyectos
especificos, aprobados por la direccién de Obras Municipales segun el articulo
22 de la presente Ordenanza. y areas concesionables segun nueva ley 19.865.
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CAPITULO V

Se sugiere concebir las infrastructuras para favorecer los medios de
transporte alternativos al aubmdvil, mediante el disefio de plataformas
exclusivas y via -bus, redes contindas de itinerarios peatonales y red continta
de vias para bicicletas.

VIALIDAD COMUNAL ESTRUCTURANTE

ARTICULO 28

Las vias Troncales propuestas por el Plan Seccional Topater son las actuales y
gue corresponden a la circunvalacién oriente con calidad de via expresa y a los
caminos al aerddromo y a San Pedro de Atacama. Se mantienen sus anchos
entre lineas oficiales, salvo aquellos casos en que expresamente se dispongan
ensanches o aperturas de nuevas vias.

El ancho entre lineas oficiales de aquellas avenidas, calles, pasajes y sendas
peatonales que no se encuentren descritas en el articulo 32 de la presente
ordenanza, se determinaran de acuerdo a los respectivos planos de loteo y
subdivision.

ARTICULO 29

La apertura de nuevas calles o pasajes que sea necesario habilitar, como
aquellas que se originen de una subdivision o loteo, deberan cumplir con las
caracteristicas que establece para cada categoria la Ordenarza General de
Urbanismo y Construcciones.

Los perfiles geométricos de las vias, asi como el ancho de sus calzadas, el
disefio de sus empalmes, cruces a distinto nivel, etc., seran definidos en los
respectivos proyectos de loteos o en estudios o proyectos de vialidad segun
corresponda.

ARTICULO 30

La red vial del Plan Seccional Topater de Calama, esta constituida por
avenidas y calles en general, ademas de vias de uso publico actualmente
existentes y proyectadas.

Se identifican a continuacién, aquellas vias que por sus caacteristicas e
importancia tienen calidad de estructurantes, de acuerdo a la categorizacion
dispuesta en el Titulo 2: De la Planificacién, Capitulo 3 de los trazados viales
urbanos, Ordenanza General de Urbanismo y Construccion.

Estas vias y sus perfiles principales son las siguientes

ANCHO ENTRE LINEAS
TRAMO
NOMBRE DE OFICIALES
E= EXISTENTE OBSERVACIONES
CALLE E= EXISTENTE
P= PROYECTADO
P= PROYECTADO
CALLE 1 Entre Calle 2 y Nudo 1 P 20 P Ancho entre lineas oficiales
CALLE 2 Entre Nudo 4 y Calle 1 P 20 P Ancho entre lineas oficiales
CALLE 3 Entre Nudo 4 y Nudo 6 P 55 P Ancho entre lineas oficiales
CALLE 4 Entre Nudo 6 y Avenida 1 Sur P 20 P Ancho entre lineas oficiales
CALLE 5 Norte Entre Avenida 1 Sur y Avenida 2 P 67 P Ancho entre lineas oficiales
CALLE 5 Sur Entre Avenida 1 Sur y Avenida 2 P 67 P Ancho entre lineas oficiales
CALLE 6 Entre Calle 10 y Avenida 1 Sur P 20 P Ancho entre lineas oficiales
CALLE 7 Norte Entre Avenida 1 Sur y Avenida 2 P 20 P Ancho entre lineas oficiales

ORDENANZA PLAN SECCIONAL TOPATER CALAMA 32




CALLE 7 Sur Entre Avenida 1 Sur y Avenida 2 P 20 P Ancho entre lineas oficiales
CALLE 8 Entre Nudo 1 y Nudo 7 P 20 P Ancho entre lineas oficiales
CALLE 9 Entre Nudo 1 y Nudo 7 P 20 P Ancho entre lineas oficiales
CALLE 10 Entre Nudo 6 y Nudo 7 P 20 P Ancho entre lineas oficiales
CALLE 11 Entre Avenida 1 Norte y Nudo 7 P Variable P Ancho entre lineas oficiales
CALLE 12 Entre Nudo 1 y Avenida 1 Norte P 20 P Ancho entre lineas oficiales
CALLE 13 Entre Calle 12 y Nudo 8 P 20 P Ancho entre lineas oficiales
P 30 P
CALLE 14 Entre Nudo 5 y Calle 2 Ancho entre lineas oficiales
P 72 P
CALLE 15 Entre Nudo 1 y Calle 11 P 20 P Ancho entre lineas oficiales
ARTICULO 31

Modificaciones de trazado.

La vialidad estructurante proyectada graficada en el Plano PSTC-01, podra ser
modificada s6lo en sus trazados, sin alterar el ancho entre lineas oficiales, de
acuerdo a los estudios de ingenieria especificos que detallan las caracteristicas
técnicas de la via respecto de la topografia del area, y con la aprobacion de la
Direccion de Obras, conforme a lo dispuesto en el articulo 45 de la Ley General
de Urbanismo y Construcciones y art. 2.1.13de la O.G.Uy C.

En ningln caso se podra elimirar una via estructurante del pesente plan
seccional, sin la tramitacion y documentacion de modificacion correspondiente,
de acuerdo al articulo 44° de la L.G.U.y C.

ARTICULO 32

Las siguientes disposiciones, contenidas en el articulo N° 34 norma aspectos
especificos validos para las dguientes vias estructurantes de la presente
Ordenanza: Av. Tres norte y Av. Tres sur entre Calle 1 y Av.2

Las vias se entenderan comprendiendo todos aquellos predios que colinden
directamente con ellas, sobre la cual se definiran normativa especificas
respecto al uso y condiciones de edificacién. Las normas asociadas a la
vialidad estructurante, se enéenderan por encima de aquellas que se
establecen a través de las zonas de cada area.

ARTICULO 33

Aquellas vias estructurantes identificadas a continuacion, se asimilaran a las
siguientes disposiciones normativas:

TRAMO
NOMBRE DE E: EXISTENTE ANCHO ENTRTE
AVENIDA P: PROYECTADO LINEAS OFICIALES |OBSERVACIONES
Entre Nudo 2 y Avenida P VARIABLE Ancho entre lineas
AVENIDA 3 NORTE 5 P oficiales
AVENIDA 3 Entre Nudo 2 y Avenida P VARIABLE Ancho entre lineas
SUR 5 P oficiales

ARTICULO 34

Todos los predios que colinden directamente con las vias estucturales del
Seccional indicadas en el arttulo 33 complementaran los uses de suelo
especificados por zona, asimilando al uso de suelo y condiciones de edificacién
correspondientes a la zona ZM1. Zona mixta de equipamiento y residencial

ORDENANZA PLAN SECCIONAL TOPATER CALAMA 33




ARTICULO 35
Portales Urbanos

Todas las construcciones emplaadas en las zona ZM1 cuyas fahadas
enfrenten la Av.2 entre Nudo 5y Nudo 1, y la Av. 1 Sur, entre Nudo 5y Nudo
1 incluyendo las calles 5 Sur, 5 Norte, 7 Sur y 7 Norte, deberan contemplar en
dichos terrenos una extension de la acera, generando un portal de 3mt (tres
metros) de profundidad y 4mt (cuatro metros) libres de altura desde el nivel de
piso terminado. Los cierros entre medianeras no existiran bajo dicho portl.
Logrando asi una continuidad espacial de uso publico peatoral. Todo ello
conforme a lo dispuesto en el articulo 2.7.7 de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

ARTICULO 36
Ciclobandas:

Circuitos para bicicletas unipersonales de sentido Unico, con un ancho variable
entre 70 y 100 cm, Seran bandas asfaltadas y coloreadas de amarillo, en cuyo
trayecto se dejara registro de la simbologia pertinente. (REDEVU)

ANEXOS
Preparacién de compost.

“La produccion de compost es un proceso natural en el cual mcroorganismo
descomponen la materia organica (hojas, restos de vegetales, ramas, cascaras
de verduras y frutas, etc) para formar una sustancia rica y porosa, parecida a la
tierra de hoja. Se recomienda usar compost como: Abono de areas plantadas,
mejorando del suelo antes de plantar o aditivos cuando se planta en macetas.

Una manera practica para realizar un compost es : Cavar un hoyo lejos de la
casa y luz solar directa, crea capas altemadas de residuos vegetales y de
cocina con tierra, mojar una vez a la semana y revolver el material una vez al
mes, hasta obtener un material oscuro y brumoso (que no se vean ninguno de
los ingredientes originales). También se pueden utilizar redpientes plasticos
reciclados donde preparar material comportado.”*

ORDENANZA PLAN SECCIONAL TOPATER CALAMA 34



indices

Agua reciclada, 6

Antejardin, 6

Ciclobandas, 7

Coeficiente de Constructibilidad, 6
Coeficiente de ocupacion del suelo, 6
Consideraciones Biocliméaticas, 7
Consideraciones medioambientales, 7
Densidad, 6

Desarrollo Sustentable, 7

Geotextura, 6
Plaza, 6
Plazoleta, 6
Polimero, 6
Portales, 7
Sombra artificial, 6
Sombra natural, 6

Umbraculos exteriores, 6
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